Pamphlet zur Bebauungsplandnderung , Auf dem Hofacker tlw. Flur 6 & 8“
Fir eine rechtssichere, klimagerechte und lebenswerte Ortsentwicklung

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung treffen wir eine Entscheidung, die unser Ortsbild, unsere
Lebensqualitdt und die klimatische Entwicklung unserer Gemeinde fir die kommenden Jahrzehnte
pragen wird.

Gerade deshalb tragen wir als politische Entscheidungstrdger gemeinsam eine besondere
Verantwortung. Unsere Aufgabe ist es nicht, bestehende Missstande nachtraglich zu legitimieren,
sondern die vorgelegte Planung sorgfaltig zu prifen, bestehende rechtliche Vorgaben zu beachten und
die langfristigen Interessen der Blrgerinnen und Blrger zu vertreten.

Nach unserer Auffassung bestehen erhebliche Zweifel daran, ob die vorliegende Bebauungsplan-
dnderung den Anforderungen einer ordnungsgemaflen Abwdgung gerecht wird. Zudem werden
naturschutzrechtliche und klimatische Belange nach § 1 Abs. 5 BauGB nicht ausreichend berlcksichtigt.
Dies macht die Planung fachlich fragwirdig und rechtlich angreifbar.

1. Falsche Ausgangslage: Der tatsdchliche Bestand entspricht nicht dem rechtskraftigen Bebauungsplan
In der Begriindung zur Bebauungsplananderung wird als Ausgangslage der heutige Bestand dargestellt.
Dieser entspricht jedoch nicht dem rechtskraftigen Bestand gemal dem Bebauungsplan ,Auf dem ...”
aus dem Jahr 1988. Die Planung basiert damit auf einer fehlerhaften Annahme. MalRgeblich fir die
Bewertung einer Bebauungsplananderung ist nicht der tatsachlich vorhandene Zustand, sondern der
rechtlich zulassige und festgesetzte Zustand des geltenden Bebauungsplans. Mit der vorliegenden
Anderung wiirde faktisch ein von den urspriinglichen Festsetzungen abweichender Ist-Zustand nach-
traglich legitimiert werden.

2. Fehlende Umsetzung von Grinflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 1988 sah entlang der Bundesstralle B8 einen Grunstreifen mit
einer Flache von rund 800 Quadratmetern vor.

Im aktuell vorhandenen Bestand sind hiervon lediglich etwa 402 Quadratmeter vorhanden.

Damit wurde nahezu die Halfte der urspriinglich festgesetzten Grinflache nicht umgesetzt.
Naturschutzrechtliche und stadtebauliche AusgleichsmaRnahmen erfiillen ihren Zweck jedoch nur
dann, wenn sie tatsachlich hergestellt und dauerhaft erhalten werden. Werden sie nicht umgesetzt,
verlieren die zugrundeliegenden Abwagungen ihre Grundlage.

3. Fehlende Baumpflanzungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthielt darlber hinaus verbindliche Vorgaben zur Begrinung.
Danach héatten entlang der Stralle ,Am Schwimmbad” mindestens zwei Straenbaume gepflanzt
werden missen.

Zusatzlich war fur jeweils sechs angelegte Stellplatze ein groRkroniger heimischer Laubbaum vorge-
sehen.

Bei den heute vorhandenen rund 80 Stellpldtzen ergibt sich daraus die Verpflichtung von 13 Stellplatz-
und 2 StralRenbdumen. Insgesamt hdtten somit mindestens 15 Baume gepflanzt werden mussen.

Diese Baume sind nicht nur gestalterische Elemente. Sie dienen der Verschattung, der Verbesserung
des Mikroklimas, der Feinstaubbindung, der CO,-Speicherung sowie der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum.

Nachtrégliche Abweichungsantrége oder gleichwertige Verfahren zur Herausnahme der Griinfléchen
und Bdume aus dem zugrundeliegenden Bebauungsplan wurden dem Beteiligungsverfahren nicht
beigefligt oder vorgelegt und kénnen somit nicht einbezogen werden. Faktisch gilt der rechtskriftige
Bebauungsplan vollumfdnglich.

4. Klima- und Umweltbelange werden nicht ausreichend berlcksichtigt

Das Baugesetzbuch verpflichtet Gemeinden ausdricklich dazu, bei der Bauleitplanung die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu bericksichtigen.

Gerade vor dem Hintergrund zunehmender Hitzebelastungen, versiegelter Flachen und extremer
Wetterereignisse kommt diesen Belangen heute eine besondere Bedeutung zu.

In den vorliegenden Unterlagen wird das Thema Klima jedoch nur unzureichend behandelt.




Insbesondere ist uns aufgefallen, dass klimatische Auswirkungen der fehlenden Grinflachen nicht
umfassend untersucht wurden. Die Bedeutung von Griinflachen und Baumen fir die Hitzeminderung
wird nicht ausreichend gewdrdigt. Moglichkeiten zur Verbesserung des Mikroklimas werden nicht
dargestellt. Die Nutzung von Photovoltaik wird nicht angemessen beriicksichtigt. Die klimatischen
Vorteile zusdtzlicher BegrinungsmalRnahmen werden nicht bewertet. Damit bestehen erhebliche
Zweifel, ob die gesetzlichen Anforderungen an die Abwdgung klimatischer Belange erfillt wurden.

5. Dachbegriinung: Eine leicht zu umgehende Festsetzung

Die vorliegenden Regelungen sehen eine Dachbegriinung lediglich fir Dacher mit einer Dachneigung
von bis zu 15 Prozent vor. Diese Festsetzung schafft jedoch eine einfache Umgehungsmoglichkeit:

Wer eine Dachneigung von 15,1 Prozent wahlt, kann sich der Verpflichtung zur Dachbegriinung ersatzlos
vollstandig entziehen. Eine solche Regelung lauft dem eigentlichen Ziel der Klimaanpassung entgegen
und reduziert die Wirksamkeit der MalBnahme erheblich.

6. Mangelhafte Abwagung — rechtliche Risiken

Nach unserer Auffassung wurden die klimatischen, naturschutzrechtlichen und stadtebaulichen Belange
im Rahmen der Abwagung nicht ausreichend geprift und gewdirdigt.

Kritisch sehen wir dabei, dass die Abweichungen vom rechtskraftigen Bebauungsplan nicht vollstandig
aufgearbeitet wurden. Fehlende Grinflachen und Baumpflanzungen wurden nicht bewertet.
Klimatische Auswirkungen wurden nicht ausreichend untersucht. Potenziale fir Photovoltaik und
Begriinung wurden nicht bericksichtigt. Dadurch besteht das Risiko eines Abwdgungsfehlers.

Ein Bebauungsplan, der auf einer unzutreffenden Ausgangslage beruht und wesentliche 6ffentliche
Belange nicht ausreichend berlcksichtigt, kann rechtlich angreifbar sein.

7. Verantwortung der politischen Gremien

Weder Bauausschuss noch Gemeindevertretung dirfen davon ausgehen, dass alle erforderlichen
Prifungen bereits automatisch erfolgt sind. Unsere Aufgabe besteht gerade darin, die vorgelegten
Unterlagen kritisch zu hinterfragen und sicherzustellen, dass alle relevanten Aspekte geprift wurden.
Die Verantwortung fur eine rechtssichere und zukunftsfahige Planung liegt letztlich bei den politischen
Gremien.

8. Chance fir eine lebenswerte Zukunft

Die vorliegende Entscheidung bietet die einmalige Moglichkeit, die Entwicklung dieses Gebietes fir die
nachsten Jahrzehnte positiv zu gestalten. Anstatt eine weitere versiegelte und Uberhitzte Flache zu
schaffen, kénnen wir die Voraussetzungen flr ein attraktives, griines und klimaangepasstes Quartier
schaffen. Die Vorteile sind mehr als attraktiv und die Umsetzung fordert uns alle. Das Ortsbild
Aufwertung des Erscheinungsbildes hoéhere stadtebauliche Qualitdt bessere Integration in die
Umgebung. Fir das Klima bedeutet es eine Reduzierung von Hitzeinseln, bessere Luftqualitat,
Regenwasserrickhalt und CO,-Bindung. Die Attraktivitdt des Standortes besticht durch eine hohere
Aufenthaltsqualitat, bessere Wahrnehmung durch Besucher und eine langfristige Wertsteigerung. Fir
die Blrgerinnen und Birger schaffen wir direkt mehr Lebensqualitdit und einen angenehmen
Aufenthaltsraum neben besseren Anpassungen an den Klimawandel und der Verantwortung einer
Klimakommune.

Unser Fazit

Vor einer Beschlussfassung sollte die Planung Uberarbeitet werden. Insbesondere sollten die tat-
sachlichen Abweichungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan vollstandig dokumentiert werden, der
zugrunde liegende Abweichungsantrag bezlglich der entfallenen Grinflachen und Bdume offengelegt
werden, der stddtebauliche Vertrag den politischen Gremien vollstandig vorgelegt werden, die klima-
tischen Auswirkungen fachlich untersucht und bewertet werden, zusatzliche Begriinungsmalnahmen
verbindlich festgesetzt werden, die Vorgaben zur Dachbegrinung so formuliert werden, dass Um-
gehungen ausgeschlossen werden, Photovoltaik und weitere Klimaanpassungsmafinahmen verbindlich
bericksichtigt werden.

Nur so kann sichergestellt werden, dass die Planung den gesetzlichen Anforderungen entspricht und
gleichzeitig einen echten Mehrwert fir die Gemeinde schafft.

Zum optischen Vergleich haben wir die mdgliche Ansicht des Plangebietes mit Hilfe der Kl visioniert:



& Istzustand

T Das ware der Istzustand mit den
Umsetzungen aus dem rechtsgultigen
Bebauungsplan der zugrunde gelegt ist.
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Alle Festsetzungen sind zu sehen.
Inklusive der festgesetzten 3 Baume auf
der gegeniberliegenden StralRenseite aus
der 4. BPlandnderung von 2011.
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Wir bitten Euch, mit unserem Pamphlet in euren Fraktionen hinsichtlich des TOP 12 am kommenden
Montag in der Gemeindevertretersitzung, nochmals in den Austausch zu gehen.
Bei Fragen oder Unklarheiten kontaktiert uns gerne.

Nutzen wir jetzt gemeinsam die Chance unsere Gemeinde fiir die ndchsten Jahrzehnte maRgeblich zu
pragen, eventuelle Abweichungen aus der Vergangenheit zu korrigieren sowie einen richtigen und
zeitgemaRen Weg einzuschlagen. Wir empfehlen dringend eine Uberarbeitung und Aktualisierung der
Bauleitplanung vor einer rechtswirksamen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) und ziehen aus diesem
Grund die Beantragung einer Ruckfihrung in Erwdgung.

Denn flr ein verantwortungsvolles Vorgehen wurden wir gewéhlt!

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN - Selters (Taunus)
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